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Tento dokument podava dllezité informace tykajici se dané nemovitosti z hlediska provéfeni tzemniho planu a
existence siti v okoli nemovitosti. Zjisténé informace jsou doplnény o slovni komentare pro lepSi pochopeni dané
informace. V dokumentech, které zasilame jako pfilohu k tomuto reportu, najdete stanoviska jednotlivych subjektl
technické infrastruktury. Pokud byste potfebovali podrobnéjsi udaje ¢i prdvné garantovany vyklad informaci z tohoto
reportu, prosim kontaktujte nas a my Vas s pfislusnymi odborniky radi propojime.
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1. Podklady z uzemniho planu obce

Uzemni plan (déle jen UP) je dokumentace, kterd uréuje moznosti vyuZiti pozemk v ramci obce. Jeji
soucasti byvaji mapové vykresy a také textova ¢ast s podminkami vyuziti daného uzemi. Hlavni vykres
poskytuje zakladni informaci o uzivani Uzemi, zatimco koordinaéni vykres spojuje vice rlznych
informaci dohromady, tedy informaci o uzivani Uzemi, sité, planované sité, cyklotrasy atd.

Z aktualniho Uzemniho planu - viz mapova aplikace, u¢inného od 5.9.2024 vyplyva, Ze se pozemky
p.€. 537/9 a 537/353 nachazeji v plose OB-C. Jedna se o plochu Cisté obytnou, ve které je dan
charakter zéstavby a také koeficient zastavénosti pozemku. V plose OB-C je pfipustna nizkopodlazni
zastavba. Vice viz tabulka v sekci 1.2.

Aktudlné je projednavan novy Metropolitni pldn, v némz se pozemky nachazeji ve v transformacni
plose se zplsobem vyuZiti obytnym a s typem struktury zahradniho mésta. List lokality s vice
informacemi je soucasti ptiloh reportu.

Zdroj informaci o Uzemnim planu:

Aplikace pro prohlizeni Gzemniho planu: https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/
Textova Cast - platné regulativy funkénich ploch:
https://praha.eu/documents/d/upn/priloha-c-1 regulativy 2024 06 20-pdf

Novy (neplatny) Metropolitni plan: https://plan.praha.eu

1.1. Vyrez zajmového uzemi z planu vyuziti ploch

Z vykresu vyuziti ploch V4 zajmového Uzemi je patrné, ze pres zkoumané pozemky prochazi OP
telekomunikacnich zafizeni.

53&*3/1 -

37804 gf_G TI28ETS T 126 '
i

53719 ST 206
514

B0

L 51en 516,
517 i
d
CETTE

NEMO REPORT INDIVIDUAL Ujezd nad Lesy_Alfa Slavev 2



ﬁ NEMO REPORT

INDIVIDUAL
OB CISTE OBYTNE
.. OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENT (VE SMYSLU
ZAKONA ¢&.127/2005 Sb.)
Zdroj: Pldn vyuZiti ploch - V4, https://app.iproraha.cz/apl/services/short_links/_OleecluvZe.html!

1.2. Vynatek z textové casti uzemniho planu

1a) OB — cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, matefské $koly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zeler, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim |ze umistit: zafizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, garaZze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: LiZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistnino vyznamu' stavby, zafizeni a plochy
pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuZiti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiaZni plochou nepfevySujici 2 000 m?)
za podminky, Zze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude
narusena struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemkl.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kaZzdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dot€enych pozemku.
Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je wvyuZiti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym wvyuZitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Kod miry vyuziti uzemi je uveden ve vykresu €. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty
nejvyssiho pripustného a podminéné pfipustného koeficientu podlaznich ploch (KPP
a KPPp) a koeficientu zelené (KZ) jsou uvedeny v nasledujici tabulce:
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KOD KPP KPPp KZ
m?J‘(ilTi ::Lv#;i:ﬁpustny ::{;ﬁ::ip::;"é:;ﬁ minimalni koeficient Typicky charakter zastavby
PLOCHY | podiaznich ploch podlaznich ploch 2plend
0,30 piizemni zastavba, halové stavby
c 0,5 0,8 0,45 : nizkopodlazni zastavba
0,55 Jic pfevaZné nizkopodlaZni zastavba

Vysvétleni pojmu - koeficient podlaznich ploch:
Koeficient podlaznich ploch je dan podilem zapocitatelnych hrubych podlaznich ploch

(HPP)Z a vymezené plochy posuzovaného zaméru (spole¢né feSeného celku); plochu,
resp. cast plochy Ize zapocitat jen do jediného zaméru.

Pro ucely stanoveni miry vyuziti uzemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni
plocha, ktera je dana souctem hrubych podlaznich ploch vdech nadzemnich podlazi
a zapocitatelné ¢asti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi:

- hruba podlazni plocha (HPP) vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi
budovy kromé& otevienych a c¢astecné otevienych ¢&asti (balkony, lodzie,
prichody, stfesdni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢&i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni
podlahy;

- zapocitatelna cast hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi je Cast

slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych
vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.

Zdroj: Textovd cdst uzemniho pldnu - regulativy, https://praha.eu/documents/d/upn/priloha-c-1 requlativy 2024 06 20-pdf

1.3. Metropolitni tzemni plan (neplatny)
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Transformaéni plocha 411/378/2301 o rozloze 30553 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zplsob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? vEetné)

7B, : 35%

ZB.: [ZB, + (ZB,, - ZB,) = (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m?® vietng)
ZB,: 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB,: 25% (pro neznamy blok)

Kéd lokality

tislo lokality

zplsob vyuZiti lokality
I ﬁ jméno lokality
obecné vysvétieni kddu lokality
028 / Letna /

Z(02) 0 [S]

«— stabilita lokality
| T— zpisob vyuZiti lokality
typ struktury lokality
zastavitelnost lokality

Zdroj: Novy metropolitni tizemni pldn,_https://plan.praha.eu/short/ 0x50ivtxaj.htm!

378 / Ujezd nad Lesy

Z (06)

ZASTAVITELNOST: zastavitelna TYP STRUKTURY: struktura
stavebni zahradniho mésta

ZPUISOB VYUZITI: zastavitelnd |, MIRA STABILITY: stabilizovana
obytna
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(06) struktura zahradniho mésta

(1) Strukturou zahradniho mésta je urbanni struktura samostatnych budov, zpravidia
rodinnych domi a vil {pfipadné fadovych domll), umisténych ve vlastnich zahradach.

(2) V lokalité struktury zahradniho mésta jsou stanoveny tyto zasady prostorového
uspofadan:

a) uliéni éara je uréena zpravidla oplocenim,
b) stavebni é4ra ustupuje od uliénl &ry a je s vyjimkou fadovych domd zpravidla oteviana,
c) nezastavéné ¢asti stavebnich blokd jsou soukromymi zahradami,

d) vyEkové uspofadani je ustaleng a je moZné pouze jeho doplfiovani s respektem ke
kulturnim hodnotam uvedenym v &l. 9 odst. 7 a 8.

Zdroj: Textovd ¢dst nového metropolitniho tzemniho pldnu - kryci list a platné regulativy

2. Existence inZenyrskych siti a moznosti napojeni

V této Casti naleznete informace tykajicich se inZenyrskych siti dostupnych v dané lokalité. Informace
jsou ziskavany z aplikace Mawis Utility. InZzenyrské sité zahrnuji elektfinu, vodovod, kanalizaci,
telekomunikacni sité a plyn.

V reportu naleznete zakladni informace poskytnuté distributory, véetné vyrez(i mapovych podkladu.
Podrobnéjsi informace prikladéame ve formé pfiloh k tomuto reportu.

2.1. Seznam subjektt technické infrastruktury s plisobnosti na provéfovaném
katastralnim uzemi:

Tabulka obsahuje viechny subjekty, které jsme oslovili at uz pres portal nebo emailem ¢i telefonicky.
Podrobnéjsi tabulka vSech subjektl je soucasti pfilohy reportu.

PREdistribuce, a. s.

CEZ Telco

CETIN a.s.

CEPS

Prazska plynarenska

T-Mobile Czech Republic a.s.

Vodafone Czech Republic a.s.

Prazské vodovody a kanalizace a.s.

Technologie hlavniho mésta Prahy

Zdroj: https://mawis.eu
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2.2. Elektfina

Majitelem a distributorem elektrické sité je PREdistribuce.

Dle vyjadreni distributora se v ulici Druhanicka nachazi podzemni vedeni NN a také VN. Ve vyjadreni
distributora nejsou zakresleny pripojky, nicméné predpokladame a z online mapovych podkladi je
patrné, Ze pozemky nejsou pripojeny na zdroj NN. Nutno ovéfit na misteé.

.....

https://www.predistribuce.cz/cs/kontakt/, tel: 800 550 055, email: info@predistribuce.cz

Je v misté dostupné napojeni na elektfinu? ANO
Je parcela napojena na elektfinu? PRAVDEPODOBNE NE
b
/,f"“‘*-zi.\ga 7/394
S
/ N
/ N
/ =
/ \\

537/9 4

\\\\_\ ‘/f ()\\‘\1\
1446 ™
.“} - y NN
v 497/ VA

== Trasa podzemniho vedeni NN (1 kW) | == Trasa podzemniho vedeni VN (22 kV)

Zdroj: Vyjadreni PREdistribuce
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7.

Zdroj: Mapy.cz - https.//mapy.cz/s/memejacar

2.3. Vodovod a kanalizace

Vodovod a kanalizace je ve spraveé distributora Prazské vodovody a kanalizace.

Ze zéakresu siti distributora je patrné, Ze se v ulici Druhanicka nachazi vodovodni fad a kanalizace.
Jedna kanalizace je srazkova a druha pravdépodobné splaskova (jednotna) je oznacena ve vykresu
jako ve vystavbé. U distributora ovéfujeme, zda kanalizace oznacena jako ve vystavbé jiz byla
postavena a zda se jedna o kanalizaci splaskovou.

Z mapovych podklad(i mapy.cz jsou v komunikaci ulice Druhanicka patrné dva typy kanalizace, tedy
splaskova kanalizace jiz byla pravdépodobné postavena.

Z vyjadreni neni patrna odbocka vodovodu, a proto predpoklddame, Zze pozemky nejsou pfipojeny na
vodovodni rad.

Z fialové oznacené splaskové kanalizace je patrna odbocka k pozemku p.¢. 537/353. U distributora
ovérujeme, zda se jedna o pripojku kanalizace.

Pro blizsi informace doporucujeme kontaktovat primo distributora Prazské vodovody a kanalizace.
Kontakty:https://www.pvk.cz/kontakty/, tel. +420 840 111 112, email: info@pvk.cz

Pozn. V nékterych situacich nemusi mit distributor o pfipojkdch a jejich konkrétni poloze informace
napr. v pripade, Ze byly realizovdny soukromé jednotlivymi vlastniky pozemkd. Proto je nutné
informace obsaZené v tomto odstavci brdt spise jako podklad pro mistni setren.

Je v misté dostupny verejny vodovod? ANO

Je parcela napojend na vefejny vodovod? PRAVDEPODOBNE NE

Je v misté dostupna kanalizace? PRAVDEPODOBNE ANO
Je parcela napojena na vefejnou kanalizaci? PRIPOJKU OVERUJEME
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Kanalizace PVK==splaikova a jednotnd,
Vodovod PVE == pitnd voda, == sraikovid, srazkovd HDV a OSK

Zarizeni ve vystavhe s

Zdroj: Vyjadreni PraZskych vodovod( a kanalizaci

2.4. Plynovod

Dle informaci distributora se v ulici Druhanickd nachdazi podzemni vedeni STL plynovodu. Pozemky
nejsou k plynovodnimu vedeni pfipojeny.

-----

https://www.ppas.cz/kontakty, tel: +420 267 175 333, email: callcentrum@ppas.cz

Je v misté dostupné napojeni na zemni plyn? ANO

Je parcela napojena na plynovodni pfipojku? NE
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Zdroj: Vyjadreni PraZské plyndrenské

2.5. Telekomunikace a osvétleni

Poptali jsme existenci siti u distributor( telekomunikaci - T-Mobile, Vodafone, CETIN a CEZ Telco a
také Technologie hlavniho mésta Praha (osvétleni).

Z vyjadreni CETIN vyplyva, Ze se v ulici Druhanickd nachazi podzemni vedeni CETIN. Pozemky nejsou k
siti CETIN pfipojeny.

Dle vyjadreni Vodafone a T-mobile se v dané oblasti nenachazi verejné komunikacni sité v jejich

majetku.
Dle vyjadieni CEZ Telco se jeho sité nenachazi v blizkosti zkoumaného pozemku.

Z vyjadreni Technologii hlavniho mésta Praha je patrné, Ze se v ulici Druhanicka nachazi podzemni
vedeni elektrického osvétleni.

Pro blizsi informace ohledné pripojeni kontaktujte prfimo distributora CETIN
https://www.cetin.cz/kontakty, tel: 800 630 630, email: info@cetin.cz nebo povéreného pracovnika
Jitiho Kovare, tel: 602 345 135, email: jiri.kovar@cetin.cz.
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Je parcela néjakym zplsobem dotéena existenci siti NE
poptdvanych poskytovateld telekomunikaci?

/

4

———— ZIMELENY PrUbEN melanckeno kabel

Zdroj: Vyjadreni CETIN
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- Kabelové vedeni - zemni ) Elektrické osvéatleni

Zdroj: Vyjadreni Technologii hlavniho mésta Prahy
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3. Ostatni informace a zjisténi

Tato sekce obsahuje ostatni informace dulezité pro pripadnou vystavbu, tedy pfistup ke komunikaci a
dalsi tipy na ovéreni.

3.1. Nase tipy na dalSi moznosti provéreni

V tomto dokumentu nejsou zahrnuty informace z nasledujicich oblasti, které dle Vaseho zdméru je vhodné
si provéfit. V pripadé zdjmu o nékterou dalsi oblast k provéreni nas prosim kontaktujte.

e Stavby nezapsané v KN

e Pfistup k vefejné komunikaci

e Existence restitu¢nich narokl na vydani pozemku ¢i domu

e Znecistovatelé ovzdusi v okoli nemovitosti

e Mapa kriminality v okoli nemovitosti

® Sousedé a specifické mistni podminky

e Zda je nemovitost pamatkové chranéna, resp. zda se nachazi v pamatkové zoné
e Zda se nemovitost nachazi v chranéné pfirodni oblasti

® Oblast se zvysenou ochranou pfirody
e Dostupnost sluzeb v misté
e Dopravni spojeni

o Predpokladana vyse dané z nemovitosti

Tento dokument nebo jeho Castije uzZivatel opravnén vyuZivatvcelém rozsahu pouze pro vlastni potfebu. Dalsi Sifeni
¢i upravovani uvedenych informaci pro komeréni Gcely bez souhlasu provozovatele je zakdzano. Uvedené informace o
nemovitosti maji pouze informativni charakter, nejsou zdvazné, pochazeji z vefejné dostupnych informaci a od nasich
partnerd. VyuZiti informaci, uvedenych v tomto dokumentu, se fidi platnymi VSeobenymi obchodnimi podminkami
uvedenymi na www.nemoreport.cz/vop.

Systém NEMO Report provozuje spole¢nost NEMO Reports.r.o. | www.nemoreport.cz
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