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vyfizuje: Bc. Petr Barak, kancelar ¢. 3.03

tel./e-mail: 221 982 545/petr.barak@mestocernosice.cz

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE O PODMINKACH VYUZiVANi UZEMi

Méstsky Gfad Cernosice, jako Ufad Gzemniho planovani pfisludny podle § 6 odst. 1 pism. g)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen "stavebni zdkon")
poskytuje na zakladé Zadosti, kterou dne 21. 7. 2023 podal pan Martin Slavev, nar. 25. 2. 1971,
bytem Erbenova C. p. 846, 266 01 Beroun, (dale jen "zadatel"), ve véci:

Zadost o uzemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti
tykajici se pozemkl parc. ¢. 11/13, 33/7, 850/3 v katastralnim uzemi Okrouhlo,
obec Okrouhlo.

Ufad Uzemniho planovani posoudil pfedlozenou zadost o poskytnuti Uzemné planovaci
informace o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuZiti zejména na zéakladé uzemné
planovacich podkladi a izemné planovaci dokumentace.

Podminky pro vyuzivani uzemi:

Nadrazena uzemné planovaci dokumentace — Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje nevymezuji na dotéenych pozemcich zadné koridory nadmistnich zaméri ani vefejné
prospésné stavby nebo opatfeni.

Podle aktualizovaného znéni uzemné analytickych podkladid ORP Cernosice (UAP) na
dotéenych pozemcich neni evidovan zadny zamér. Na vSech dotéenych pozemcich UAP eviduji
Uzemi s archeologickymi nalezy Ill. kategorie, Pfirodni park Stfed Cech, zranitelné oblasti
povrchovych a podzemnich vod a oblast krajinného razu Ri¢ansko. Na &asti vdech dotéenych
pozemk( UAP dale eviduji vedeni elektrizacni soustavy v€etné ochranného pasma.

V sou€asné dobé plati pro uzemi obce Uzemni plan Okrouhlo, vydany opatfenim obecné
povahy 1/2016/0O0P dne 26. 10. 2016, ktery nabyl G¢innosti 15. 11. 2016, ve znéni pozdé&;si
zmény €. 1, vydané 29. 6. 2023 opatfenim obecné povahy ¢&. 1/2023/0O0P, ktera nabyla
ucinnosti dne 14. 07. 2023 (dale jen ,Uzemni plan®).

Podle platné uzemné planovaci dokumentace se pozemek parc. €. 11/13 v k. 0. Okrouhlo
nachazi v zastavéném uzemi jako soucast stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
B - Plochy bydleni.
Podle platné Uzemné planovaci dokumentace se pozemky parc. €. 33/7 a 850/3
v k. U. Okrouhlo nachazi v zastavéném uUzemi jako soucast stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti PV - Plochy verejnych prostranstvi.
Podle textové ¢asti tzemniho planu je pro tyto plochy stanoveno:
B - Plochy bydleni
Hlavni vyuZiti

a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych)

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

c) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

a) drobné ob&anské vybaveni

¢.j. MUCE 131697/2023 OUP str. 1/5



sezdénni najemni ubytovani

zemédélska a zivocisna malovyroba (stavajici i obnovené rodinné farmy) v historickém
jadru Okrouhla

drobna nerusici vyroba

garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

drobné vodni plochy

nezbytna souvisejici technicka vybavenost

bydleni ve stavajicich dvojdomech

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

Podminéné pfipustné vyuziti

d)

pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokélniho vyznamu a jsou umistény spolec¢né
na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtézovat
okoli hlukem, prasnosti a zapachem

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

odstavovani vozidel zakaznikd bude zajisténo v rdmci vlastniho pozemku

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, a stavby a €innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

novostavby bytovych domu

novostavby fadovych rodinnych domu

veskere stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a)

jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni Upravy
musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména
historicky utvarenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové
a hmotové usporadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach pro stavbu nového
rodinného domu musi byt: pro RD s jednim bytem min. 800 m2, se 2 byty min. 1200 m?
a se 3 byty min. 1600 m?

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkl je mozné v odivodnénych
pfipadech sniZit 0 10%

maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP (v€etné obytného podkrovi), maximalné
1 podzemni podlazi

maximalni vySkova hladina zastavby v plochich zastavéného Uzemi, vymezenych jako
jadro obce: 1+P (jedno nadzemni podlazi plus obytné podkrovi), maximalné 1 podzemni
podlazi

koeficient zastavéni pozemku: 30%

koeficient zelené: 50%

minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavéném uzemi (i v historickém jadru) pro
stavbu nového rodinného domu musi byt: pro RD s jednim bytem min. 600 m2, se 2 byty
min. 1000 m? a se 3 byty min. 1400 m2 (plati jak pro pozemky jiz k zastavbé oddélené,
tak nové vzniklé délenim nebo scelenim)

v zastavéném uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektd na pozemku
mozno prekrocCit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe sou€asného nebo
historického % zastavéni pozemku.

v zastavéném Uzemi jsou mozné pristavby stavajicich objektd bydleni (zmény
dokonc&enych staveb)

v plochach Z1 a Z2, sousedicich s plochami vyroby a skladovani, bude pfi projektové
pfipravé v dalSich spravnich fizenich prokdzano splnéni podminky hygienickych limitd
hluku dle nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb.

zména staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni i
nahrada novou stavbou pro bydleni je mozna v pfipadé, Ze se nachazeji na pozemku
o velikosti min. 600 m2,

stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
pfedpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemku splfiuje pozadavky na dopravni



dostupnost, pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemku
spliuje pozadavek na minimalni vyméru 600 m2

PV - Plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti
a) namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni
b) pozemni komunikace
c) peési a cyklistické cesty, cyklopruhy
Pripustné vyuziti
a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné verejného osvétleni
prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
drobna détska hfisté (do 500 m2)
mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach
) prvky mistnich informacnich systém
) strouhy na povrchovou a drenazni vodu, drobné vodni plochy
Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno
Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
b) vyznamnym dopravnim mddem je péSi pohyb, kterému se pfizplsobi ostatni druhy
dopravy
c) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny
tyto minimalni Sitky pozemku vefejného prostranstvi, ve kterém bude vedena
komunikace: nejmen$i Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmérného
provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m

Q>0 QOO0 O
~— — — —

Pro celé uzemi, vymezené ve vykresu zakladniho €lenéni Uzemi, jsou stanoveny pfi umistovani
staveb oploceni tyto podminky prostorového usporadani s prvky regulaéniho planu:
a) max. vySka oploceni pozemkl na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
b) vyska podezdivky: max. 35% celkove vysky oploceni
c) ve vymezeném Uzemi nelze umistovat souvislé plné oploceni (pevné zdi) na
vzdjemnych hranicich pozemkd; u uliéniho oploceni (ti. na rozhrani s vefejnym
prostranstvim) je maximalni pfipustna délka Useku plného oploceni (pevné zdi) 50%
celkové délky uli€niho oploceni pozemku

Uzemni plan v kapitole D. 1.1) Vefejna prostranstvi uvadi:

Protoze soucasti vefejnych prostranstvi v Sir§im smyslu jsou ¢asto pozemni komunikace a dalsi
plochy pro dopravu, které vyuzitelny prostor vefejnych prostranstvi znaéné zmenSuji, je
prostorové usporadani pozemkl vefejnych prostranstvi (zejména ulic v zastavitelnych
plochach) upraveno ve vztahu k pozemnim komunikacim nasledovné: nejmensi Sifka vefejného
prostranstvi (plochy PV), jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
rodinného domu, je stanovena na 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5 m.

V kapitole D. 2.1.3) Mistni a obsluzné komunikace je uvedeno:

Veskeré nové budované komunikace a komunikace k rozSifeni &i rekonstrukci budou
usporadany s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby, |ékarské
sluZzby a odvoz odpadku. Minimalni poZzadovana trvale prdjezdné Sirka komunikace je 3 metry.
Mistni obsluzné komunikace v zastavéném Uzemi je navrzeno postupné rekonstruovat do
podoby obytnych zén. Navrhovana je integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci
vefejného prostoru se sniZenou rychlosti (30 km/h), pfi¢emz v ramci takto pojatych obytnych
z6n je doporucend realizace stavebnich Uprav pro omezeni rychlosti (omezené Sirky jizdnich
pruhll, vymezena mista pro stani vozidel, Sikany, pficné prahy, Uprava povrchld apod.) a pro
bezpeény pohyb déti, dospélych i osob s omezenou moznosti pohybu ¢&i orientace
(bezbariérove uzivani vefejného prostoru). Podél komunikaci a polnich cest je navrzeno



obnovovat aleje, anebo nova stromoradi zaklddat. Pfi vysadbach zelené budou pouzivany
vyhradné pavodni druhy dfevin.

V kapitole D. 3.3.1) Zasobovani pitnou vodou Uzemni plan uvadi:

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je plné vytizen. Pro zajisténi dodavky pitné vody
v rozvojovych lokalitach (a pfipadné pro vykryti nedostatku vody z mistnich zdroju) obec
uvazuje napojeni na dalkovy vodovodni pfivadé¢ (vodarenska soustava Zelivka) — dle studie
zasobovani mikroregionu Dolnobfezansko. Planovan je novy pfivadé¢ z Vestce, zvySeni
kapacity vodojemu Zvole a odtud vybudovani pfivadéce do Bfezove, z néhoz bude odbocka i do
Okrouhla (napojeni na pfivadéc od studny V Libfici). Obec planuje vybudovani pfivadéce z VDJ
Na Varté k vrtu nad Zahorany, kde bude vybudovan dal§i vodojem (téz pro vyrovnani tlaku) a
dale vybudovani mistnich vodovodnich Fadl v Zahofanech (ty jsou nyni zasobovany studnami
pro vlastni potfebu). Napojeni obce na dostateéné kapacitni zdroj je zakladnim pfedpokladem
pro pokracovani vystavby v rozvojovych plochach. Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani
pitnou vodou podle platnych predpisu.

V kapitole D. 3.3.2) Kanalizace splaskova uzemni plan uvadi:

Okrouhlo mé& vychodné& od obce vybudovanou &istirnu odpadnich vod (COV). Vzhledem
k vy&erpané kapacité COV obec predpoklada do roku 2017 jeji rozsifeni. Rozsifeni COV je
predpokladem pro pokragovani vystavby v rozvojovych plochach. Na tuto COV je pomoci
gravitaCni splaskové kanalizace napojena vétSi ¢ast Okrouhla. Stokova sit je navrzena v
pozemnich komunikacich, stoky se navrhuji o svétlosti min. 250 mm. Na stokovou sit’ budou
napojeny i rozvojové lokality v Okrouhlu. Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach je
doporu¢eno budovat soubé&Zzné& a soucasné s novymi fady vodovodnimi. V odivodnénych
pfipadech je mozné povolit individudlni zpusob likvidace splaskovych vod (napf. pomoci
domovnich mikrogistiren &i kofenovych COV). Odpadni vody z objekt(, které nejsou napojeny
na kanalizaci (zejména stavby pro individuélni rekreaci), musi byt odvadény do zump a
vyvazeny k likvidaci na COV feka-vozy. Domovni &istirny odpadnich vod budou povolovany
pouze vyjimecné. Nové stavby musi mit vyfeSeno nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle
platnych predpisu.

V kapitole D. 3.3.3) Dest'ové vody Uzemni plan stanovuije:

U nové zastavby budou destové vody prednostné likvidovany pomoci zasakovani na viastnim
pozemku. PFi vét§im rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pripravé celkd rozvojovych ploch
je doporu¢eno zpracovani hydrogeologického posouzeni mistnich vsakovacich podminek,
popF. navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezmeénily.

VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

e koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

e koeficient zelené urCuje zdvazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v
procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

e obcanské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro
vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani
(ubytovaci zafizeni), stravovani, sluzby, védu a vyzkum

e drobné obéanské vybaveni v ramci obytnych ploch je ve svém rozsahu pfizplsobeno
potfebam bydleni v navazujici souvisejici ploSe

e mala ubytovaci zafizeni jsou stavby pro pfechodné ubytovani do 20 lGzek

e pojem drobna (napf. drobna vyroba &i drobné ob&anské vybaveni) zahrnuje zafizeni,
aktivity ¢i sluZzby provozované bud Zzivnostniky, anebo firmami ¢€i organizacemi do 5
zaméstnancu

e nerusici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZzeni
limitd hluku, vibraci a prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni)

e nerusSici sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenaru8uji negativni U€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve



svém okoli a nezhorSuiji zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf.
dodrZeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni
podlazi“ a ,podzemni podlazi“ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy:
nadzemni podlazi je kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti
vy$e nebo rovno 800 mm pod nejvysSi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu; podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji
prevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvySSi Urovni pfilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

pojem ,,podkrovi“ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN
734301 Obytné budovy: podkrovi je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny
k ucelovému vyuziti

prvky drobné architektury a mobiliare predstavuji doplfikové drobné objekty, (altanky,
lavi€ky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje technické vybaveni, které
zajistuje provoz staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané
plochy; jde zejména o pFipojky, studny, domovni COV, atd.

nezbytna souvisejici dopravni vybavenost predstavuje plochy dopravy, nezbytné pro
provoz staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy;
jde zejména plochy pro zdsobovani a pro parkovani, jejichz rozsah je zpravidla, podle
typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach

rekolaudaci je zména v uzivani stavby (§ 126 a 127 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon)

drobnou vodni plochou je vodni plocha do 50 m2, v zastavéném a zastavitelném
Uzemi muze jit o bazény, kasSny apod., v nezastavéném Uzemi pouze o plochy
pfirodniho charakteru

Dotcené pozemky se nenachazi v plochach, ve kterych je rozhodovani o zménach Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu. Sou¢asné dotéené pozemky nejsou soucasti vydaného
a platného regula¢niho planu.

Pouceni:

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této
lhaté organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Zze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla
vydana, zejména na zakladé provedeni aktualizace pfisluSsnych tzemné analytickych podkladd,
schvaleni zpravy o uplatfiovani zdsad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplathovani uzemniho

Organ uzemniho planovani upozoriuje, ze tato Uzemné planovaci informace nenahrazuje
zavazné stanovisko vydavané podle § 96b odst. 3 stavebniho zékona.

Ing. arch. Klara Zvérevova
vedouci odboru uzemniho planovani
"otisk ufedniho razitka"

Obdrzi:
Martin Slavev, IDDS: ha5unui
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